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ANEXO 1 — ANEXO TECNICO

MANTENIMIENTO LOCATIVO A LAS INSTALACIONES DEL TEATRO MUNICIPAL DE GACHALA
CUNDINAMARCA.

1. DESCRIPCION DEL PROYECTO

El presente proyecto tiene como objeto el "MANTENIMIENTO LOCATIVO A LAS INSTALACIONES DEL
TEATRO MUNICIPAL DE GACHALA CUNDINAMARCA", con el propdsito de mejorar las condiciones fisicas,
funcionales y de seguridad de los espacios destinados a la cultural de la comunidad del municipio.

El proyecto contempla la ejecucién de obras de mantenimiento locativo y mejoramiento de la infraestructura
existente del Teatro Municipal de Gachala, mediante intervenciones orientadas a recuperar las condiciones
fisicas, funcionales y estéticas de la edificacion, garantizando su adecuado funcionamiento y conservacion.

Las actividades previstas comprenden, entre otras, la reparacidn y/o sustitucion de la cubierta, mantenimiento
y adecuacion de cielos rasos, reparacion de pafietes y demas elementos constructivos que presenten deterioro,
aplicacién de pinturas y acabados arquitectonicos, mejoramiento de la iluminacién, mantenimiento de redes e
instalaciones que requieran intervencion, asi como la ejecucion de las deméas obras complementarias
necesarias para restablecer las condiciones de seguridad, funcionalidad y confort de la infraestructura.

Con la ejecucion del proyecto se busca prolongar la vida Util del inmueble, prevenir el deterioro progresivo de
sus elementos constructivos, reducir los riesgos asociados al desgaste de la infraestructura, mejorar las
condiciones de habitabilidad, seguridad y salubridad de los espacios, y garantizar escenarios adecuados para
el desarrollo de actividades culturales, artisticas, educativas y comunitarias. De esta manera, se fortalece la
infraestructura cultural del municipio de Gachala, promoviendo el acceso de la poblacién a espacios dignos
para la realizacion de eventos y programas que contribuyan al desarrollo social, cultural y al aprovechamiento
del tiempo libre de la comunidad.

2. DESCRIPCION DE LAS CONDICIONES ACTUALES A INTERVENIR

El proyecto se desarrollara en el municipio de Gachala, departamento de Cundinamarca, y contempla la
ejecucion de obras de mantenimiento locativo, adecuacién y mejoramiento de la infraestructura del Teatro
Municipal, ubicado en el area urbana del municipio. Esta infraestructura constituye uno de los principales
escenarios destinados al desarrollo de actividades culturales, artisticas, educativas, recreativas y comunitarias,
razon por la cual resulta indispensable conservar sus condiciones fisicas y funcionales para garantizar la
prestacion continua de los servicios culturales ofrecidos a la comunidad.

Como resultado de las inspecciones técnicas realizadas por profesionales de la Administracién Municipal, se
evidencié que la edificacion presenta un deterioro progresivo en varios de sus componentes constructivos,
producto del paso del tiempo, la exposicion permanente a las condiciones climaticas, el desgaste natural de los
materiales y la ausencia de intervenciones de mantenimiento integral durante un periodo prolongado. Estas
condiciones han ocasionado una pérdida gradual de la funcionalidad de la infraestructura, incrementando el
riesgo de afectaciones estructurales y reduciendo la calidad de los espacios destinados al uso de la comunidad.
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La principal problematica identificada corresponde al deterioro de la cubierta, la cual presenta desgaste de sus
elementos, filtraciones y puntos de ingreso de agua lluvia. Esta situacion ha generado humedades permanentes
que afectan los cielos rasos, muros y acabados interiores, ocasionando desprendimiento de pintura, deterioro
del estuco, aparicién de manchas por humedad y afectacion de diferentes elementos constructivos. De
mantenerse estas condiciones, el deterioro continuara avanzando, incrementando los costos de mantenimiento
y comprometiendo la conservacion de la edificacion.

De igual manera, el cielo raso presenta deformaciones, deterioro de algunos de sus elementos y afectaciones
derivadas de las filtraciones provenientes de la cubierta, situacion que disminuye las condiciones de seguridad,
confort y estética del escenario. Los acabados arquitectonicos evidencian desgaste generalizado, con presencia
de fisuras, desprendimientos de materiales, pérdida de adherencia del estuco y deterioro de la pintura,
afectando la imagen institucional del Teatro Municipal y las condiciones adecuadas para el desarrollo de
eventos culturales y comunitarios.

Durante el diagnéstico también se identificd que el sistema de iluminacion existente presenta deficiencias
asociadas al deterioro de algunas luminarias, bajo rendimiento luminico y tecnologias con menor eficiencia
energética, generando niveles de iluminacion insuficientes para la realizaciéon de actividades culturales,
artisticas, académicas y de integracion social. Esta situacion afecta la funcionalidad del escenario y limita las
condiciones necesarias para el adecuado desarrollo de los eventos programados.

Las condiciones descritas repercuten directamente en la seguridad, funcionalidad y habitabilidad del inmueble,
disminuyendo la calidad del servicio prestado y limitando el aprovechamiento de un espacio publico destinado
al fortalecimiento de la cultura, la recreacién y la participacién ciudadana. Asimismo, la permanencia de las
filtraciones y del deterioro de los elementos constructivos puede generar afectaciones adicionales sobre otros
componentes de la infraestructura, incrementando las necesidades de inversion futura y el riesgo de suspension
parcial de las actividades desarrolladas en el teatro.

Con el fin de atender las necesidades identificadas, el proyecto contempla la ejecucion de actividades de
mantenimiento locativo, entre las cuales se encuentran el reemplazo de la cubierta existente por un sistema
que garantice la adecuada impermeabilizacion y evacuacion de aguas lluvias; el suministro e instalacion de un
nuevo cielo raso; la reparacion de muros mediante resanes, aplicacion de estuco y pintura; el mantenimiento y
mejoramiento del sistema de iluminacion mediante la instalacién de luminarias con tecnologia de mayor
eficiencia; asi como la ejecucién de las demas obras complementarias requeridas para restablecer las
condiciones fisicas y funcionales de la infraestructura.

Las intervenciones propuestas se fundamentan en el diagnéstico técnico realizado por la Administracion
Municipal y responden a la necesidad de preservar un bien publico destinado a la prestacion de servicios
culturales para la comunidad. Su ejecucién permitira prolongar la vida util de la edificacion, prevenir el deterioro
progresivo de sus componentes constructivos, mejorar las condiciones de seguridad, salubridad, accesibilidad
y confort para los usuarios, optimizar el desempefio funcional del escenario y garantizar espacios adecuados
para el desarrollo permanente de actividades culturales, artisticas, educativas, recreativas e institucionales.

Finalmente, el proyecto contribuira al fortalecimiento de la infraestructura cultural del municipio de Gachald,
promoviendo el acceso de la poblacién a escenarios dignos y seguros que favorezcan la participacion
ciudadana, la preservacion de las manifestaciones culturales, el aprovechamiento del tiempo libre y el desarrollo
social del territorio, en concordancia con los objetivos de bienestar colectivo y conservacién del patrimonio
publico municipal.
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2.1. Localizacion

El teatro municipal se encuentra localizado en la zona urbana del municipio de Gachala sobre la calle 2 y la
carrera 3 en el barrio Narifio Il.

Figura 1.1. Localizacion teatro municipal de gachala
Tomado de: Google Earth
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2.2. Registro fotografico
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3. ACTIVIDADES A EJECUTAR Y ALCANCE

Las actividades u obras a ejecutar son las siguientes:

14/07/2026, 9:11:03 a.m.
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Gachala 251250
Cundinamarca
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ESP(I;%I;ICA ITEM ACTIVIDAD UND CANT V. UNT V. TOTAL
: PRELIMINAR
ES
DEMOLICION
ICCU_CONS_ CIELO RASO $
14 1,1 FALSO. ING M2 176,00 $19.661,00 3.460.336,00
RETIRO
DESMONTE
DE
ICCU_CONS_ CUBIERTAS $
T3 1.2 (ASBESTO M2 176,00 $21.757,00 3,829,232 00
CEMENTO),
INC RETIRO
$
SUB TOTAL DE PRELIMINARES 7.289.568,00
2 CUBIERTA
TEJA
ICCU_CONS_ . $
7o 2,1 TERMOACUS M2 176,00 $ 81.355,00 14.318.480,00
TICA
$
SUB TOTAL DE CUBIERTA 14.318.480,00

3 | CIELO RASO |

MANTENIMIENTO LOCATIVO A LAS INSTALACIONES DEL TEATRO
MUNICIPAL DE GACHALA CUNDINAMARCA.




ANEXO 1 - ANEXO TECNICO

SELECCION ABREVIADA MENOR CUANTIA DE INFRAESTRUCTURA

ICCU_CONS_
15.10

3,1

CIELO RASO
EN PVC e=7
mm
(INCLUYE
ESTRUCTUR
A DE APOYO)

SOCIAL

M2

176,00

$93.273,00

$
16.416.048,00

SUB TOTAL DE CIELO RASO

$
16.416.048,00

INSTALACIO
NES
ELECTRICAS

ICCU_CONS_
12.2

41

SALIDA
LAMPARA
TOMA PVC
COMPLETA.
INC
INTERRUPTO
R

UN

20,00

$ 110.156,00

$
2.203.120,00

APU 1

4,2

LAMPARA
LED DE
PARED

UN

10,00

$ 136.430,00

$
1.364.300,00

ICCU_CONS_
12.129

43

LUMINARIA
LED - 200W -
4000K/6000K
- IP65 - IKO8 -

100-277V -

HIGH BAY

UN

10,00

$ 407.706,00

$
4.077.060,00

APU 4
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TERMINACIO 144419250
N PARA PISO
ESTUCO Y
ICCligC;CéNS_ 53 VINILO 3 M2 37667 | $3028100 | 405$9 e
- MANOS -
$
SUB TOTAL DE ACABADOS 20.262.778,68
$
TOTAL COSTOS DIRECTOS DE OBRA 75.187.969,92
) $
0,
ADMINISTRACION 20% 15.037.593,98
$
0,
IMPREVISTOS % 1375030850
$
0,
UTILIDAD 8% 6.015.037,59
$
TOTAL COSTOS INDIRECTOS 24.812.030,07
AJUSTE AL PESO $0,01
TOTAL COSTO DEL PROYECTO (COSTOS DIRECTOS DE OBRA + COSTOS 100 00% 0000
INDIRECTOS) o

4. PLAZO PARA LA EJECUCION DEL CONTRATO

El plazo previsto para la ejecucién de las actividades que se deriven del Proceso de Contratacién es el
establecido en la seccion 1.1. del Pliego de Condiciones, el cual se contara en la forma prevista en el Anexo 4
— Minuta del Contrato.

El plazo de ejecucidn del presente contrato sera de TRES (03) MESES, los cuales se contaran a partir de la
firma del acta de inicio previo el cumplimiento de los requisitos de perfeccionamiento y ejecucion y aprobacion
de los documentos previstos en los pliegos de condiciones.

5. FORMA DE PAGO

Con sujecion a las apropiaciones presupuestales de acuerdo con el Plan Anual Mensualizado de Caja
PAC, de la presente vigencia. La modalidad de pago sera por el sistema de PRECIOS UNITARIOS FIJOS,
valor por unidad de recurso, obra, trabajo, servicio o bien, el cual remunera la totalidad de las actividades
y/o suministros que sean necesarios para la ejecucion del objeto, de conformidad con lo pactado, sin
formula de reajuste, en consecuencia, el valor real del contrato sera la suma de los resultados que se
obtengan al multiplicar las actividades ejecutadas y/o entregadas a satisfaccion al Municipio, por los

valores 0 precios unitarios pactados para el respectivo item en el contrato.
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Cada precio unitario comprende todos los costos directos correspondientes al suministro de materiales,
mano de obra, desperdicios, bodegajes, transporte de materiales, equipos, herramientas mayores y
menores, seguridad industrial e indirectos derivados de la ejecucion de la respectiva actividad y/o
suministro que hacen parte del objeto del contrato.

Incluye entre otros los gastos de administracion, honorarios, salarios y prestaciones sociales del personal,
incrementos salariales y prestacionales, horas extras nocturnas, diurnas, festivas, desplazamientos,
dotaciones, transporte, arriendos, alojamiento, alimentacién, funcionamiento y apoyo de la oficina central,
dotacién de campamentos, papeleria, fotocopias, instalaciones y sostenimiento de la seguridad industrial
y salud ocupacional, computadoras e impresoras con su software, pélizas y sus ampliaciones, todos los
impuestos, deducciones, contribuciones a cargo del contrato, en general todo costo en que incurra el
contratista para el cumplimiento del objeto del contrato en su ejecucion y administracion AlU, el Municipio
pagara el valor de la oferta que salga favorecida asi:

NOVENTA POR CIENTO (90%), mediante la presentacion de actas parciales de acuerdo con el avance
de obra, debidamente revisada y avalada por la supervision asignada por el Municipio.

Nota: Para el primer pago parcial se debera anexar el certificado de paz y salvo expedido por la Secretaria
de Hacienda Municipal.

DIEZ POR CIENTO (10%) restante del valor del contrato, una vez suscrita el acta de liquidacion.
Los documentos para la aprobacién del pago del diez por ciento (10%) restantes son los siguientes:

Acta de recibo final de obra suscrita por las partes.
Acta de liquidacidn del contrato de obra.
Informe final de obra (Memorias de célculo y registro fotogréfico).

NOTA: El municipio cuenta con la disponibilidad presupuestal expedida por la Secretaria de
Hacienda Municipal.

Cada pago estaréa sujeto a la previa presentacién de la certificacion de cumplimiento de las obligaciones
al Sistema de Seguridad Social Integral y Parafiscales y la certificacion de cumplimiento y recibo a
satisfaccion.

Pago de las actas de recibo parcial de obra

Las actas de recibo parcial de obra deberan presentarse en la Entidad, dentro de los cinco (5) dias
calendario siguientes al mes de ejecucion de las obras. Asi mismo, EL CONTRATISTA debera radicar en
la Secretaria de Infraestructura de la Entidad las correspondientes facturas de pago, dentro de los tres
(03) dias habiles siguientes al recibo de las actas de obra debidamente aprobadas por la Supervision.

LA ENTIDAD hara las retenciones a que haya lugar sobre cada pago, de acuerdo con las disposiciones
legales vigentes sobre la materia.
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En el evento de que el contratista esté obligado a facturar electronicamente, éste debera presentar la
factura electronica validada previamente por la DIAN, como requisito necesario para el pago de los bienes
ylo servicios contratados, conforme con las disposiciones sefialadas en el Decreto 358 del 5 de marzo de
2020, en concordancia, con lo dispuesto en la Resolucion No. 000042 del 5 de mayo de 2020 y la Directiva
Presidencial No. 09 del 17 de septiembre de 2020 o en la norma que lo modifique.

En el presente Proceso de Contratacién la Entidad no entregara al Contratista pagos de anticipos ni pagos
anticipados.

6. CONDICIONES PARTICULARES DEL PROYECTO

El proyecto contempla la ejecucion de obras de mantenimiento locativo y mejoramiento de la infraestructura del
Teatro Municipal de Gachala, Cundinamarca, con el propdsito de recuperar las condiciones fisicas, funcionales
y estéticas de la edificacion, garantizando un escenario adecuado para el desarrollo de actividades culturales,
artisticas, educativas, recreativas e institucionales.

Las intervenciones estaran orientadas a corregir las deficiencias identificadas durante el diagnostico técnico
realizado por la Administracion Municipal, mediante la ejecucidn de actividades de mantenimiento preventivo y
correctivo que permitan conservar la infraestructura y prevenir el deterioro progresivo de sus elementos
constructivos. En este sentido, el proyecto contempla el retiro y reemplazo de la cubierta existente, el suministro
e instalacion de un nuevo cielo raso, el mantenimiento y mejoramiento de las instalaciones eléctricas e
iluminacién, la reparacién de muros mediante resanes, aplicacion de estuco y pintura, asi como la ejecucion de
las deméas adecuaciones locativas necesarias para restablecer las condiciones de seguridad, funcionalidad,
salubridad y confort de la edificacion.

Las obras se ejecutaran conforme a las especificaciones técnicas, normas de construccion vigentes y buenas
practicas de ingenieria aplicables, utilizando materiales que garanticen la calidad, durabilidad y adecuado
desempefio de los elementos intervenidos. Asimismo, durante la ejecucién del proyecto se implementaran las
medidas necesarias para proteger la infraestructura existente y minimizar las afectaciones que puedan
generarse en las actividades desarrolladas por la comunidad.

La ejecucion del proyecto permitira eliminar las filtraciones y humedades que actualmente afectan la edificacion,
recuperar los acabados arquitectnicos deteriorados, optimizar las condiciones de iluminacién interior y mejorar
la funcionalidad de los espacios destinados a la realizacién de eventos culturales y comunitarios. De igual
manera, contribuira a reducir los costos asociados a futuras reparaciones derivadas del deterioro progresivo de
la infraestructura.

Con la intervencion propuesta se busca prolongar la vida util del Teatro Municipal, preservar un bien de uso
publico de importancia para el municipio, mejorar las condiciones de seguridad, habitabilidad y confort de los
usuarios, y fortalecer la infraestructura cultural de Gachald, garantizando espacios adecuados para la
promocion de la cultura, el desarrollo artistico, la integracién comunitaria y el aprovechamiento del tiempo libre
de la poblacion.

6.1. Especificaciones técnicas
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Las obras del proyecto “MANTENIMIENTO LOCATIVO A LAS INSTALACIONES DEL TEATRO MUNICIPAL
DE GACHALA CUNDINAMARCA” se ejecutaran de conformidad con las especificaciones técnicas del
presupuesto oficial, los anlisis de precios unitarios, los estudios y documentos del proceso de contratacion.

Las actividades comprenden el cambio de cubiertas, el cambio de cielo raso, adecuacién de las instalaciones
eléctricas, resanes, estuco, pinturas y demas obras contempladas en el presupuesto.

Todos los materiales deberan ser nuevos, de primera calidad y cumplir con las Normas Técnicas Colombianas
(NTC), el Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente (NSR-10) y demés normas técnicas
aplicables. El contratista sera responsable de garantizar la correcta ejecucion y la calidad de las obras, de
acuerdo con las especificaciones establecidas por la entidad.

6.1.1.  Especificaciones técnicas de materiales

Los principales materiales a utilizar durante la ejecucion del proyecto son los siguientes:

> Teja termoacustica.

> Pintura vinilo para muros y superficies interiores.

> Estuco plastico para acabados interiores.

> DRYWALL para cielo raso.

> Lamparas, reflectores y accesorios para instalaciones eléctricas.

> Materiales para resanes, reparaciones de mamposteria, pafietes y acabados arquitecténicos.

> Accesorios y elementos complementarios necesarios para la correcta ejecucion de las actividades
contratadas.

Los materiales, suministros y deméas elementos que hayan de utilizarse en la ejecucién de las obras deberan
cumplir con las especificaciones técnicas establecidas para el proyecto, garantizando condiciones adecuadas
de calidad, resistencia y durabilidad. El contratista debera adquirir oportunamente todos los materiales
requeridos y mantener existencias suficientes que aseguren la continuidad de las actividades programadas,
evitando retrasos en el cronograma de ejecucion y garantizando el adecuado desarrollo de las obras.

6.1.2.  Pruebas y ensayos

El contratista debera garantizar que los materiales utilizados cumplan con las especificaciones técnicas del
proyecto y las normas vigentes aplicables. La supervision podra solicitar certificados de calidad o realizar las
verificaciones que considere necesarias para comprobar el cumplimiento de dichas especificaciones.

Antes del recibo de las obras, se verificara el correcto funcionamiento de los elementos e instalaciones
intervenidas, garantizando su adecuada operacion y calidad.

6.2. Documentos que entregara la Entidad para la ejecucién del Contrato

La Entidad entregara la siguiente documentacion para la ejecuciéon del contrato:

1. Presupuesto oficial.
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2. Andlisis de Precios Unitarios (APU).
3. Memorias de cantidades de obra.

El contratista deberé realizar todas las actividades necesarias para conocer, revisar y estudiar integralmente la
documentacion técnica suministrada por la Entidad para la ejecucion de las obras objeto del contrato. En
consecuencia, una vez transcurrido el plazo previsto para dicha revision sin que el contratista formule
observaciones, se entendera que acepta la informacion entregada y asume la responsabilidad correspondiente
en la correcta ejecucion de las actividades contratadas, garantizando la calidad, estabilidad, funcionalidad y
durabilidad de las intervenciones realizadas.

Cualquier ajuste, aclaracion o complementacién técnica que el contratista considere necesaria deberd ser
presentada para revision y aprobacion de la Interventoria, sin que ello constituya causal de suspension o
ampliacién de los plazos contractuales, salvo autorizacion expresa de la Entidad.

6.3. Método Constructivo

La metodologia constructiva utilizada por el Contratista para desarrollar las actividades contratadas, debera
garantizar los siguientes aspectos:

1. Las calidades previstas en planos y especificaciones que le sean entregados.
. Laestabilidad de la obra contratada.
3. El cumplimiento de las normas de calidad que reglamentan algunos materiales y elementos
constructivos.
4. El cumplimiento de las normas de seguridad durante la ejecucion de la obra.
5. El cumplimiento de los aspectos de disefio y/o construccion sismorresistente de acuerdo con la NSR
vigente.

No afectar el desarrollo de las otras actividades que no estén a cargo suyo y que se ejecuten simultaneamente.

7. ASPECTOS RELACIONADOS CON SOSTENIBILIDAD TECNICO-AMBIENTAL

El proyecto “MANTENIMIENTO LOCATIVO A LAS INSTALACIONES DEL TEATRO MUNICIPAL DE GACHALA
CUNDINAMARCA” contempla la ejecucion de obras de mantenimiento en diferentes zonas del teatro municipal
ubicado en zona urbana del municipio, orientadas a garantizar condiciones adecuadas de seguridad,
funcionalidad y confort para la comunidad.

Durante la ejecucion de las obras se implementardn medidas destinadas a prevenir, mitigar y controlar los
posibles impactos ambientales generados por las actividades constructivas, promoviendo el uso eficiente de los
recursos naturales y el cumplimiento de la normatividad ambiental vigente aplicable a proyectos de
infraestructura publica.

Las actividades deberan desarrollarse de conformidad con los principios de sostenibilidad ambiental y
responsabilidad social, dando cumplimiento a las disposiciones establecidas en la legislacién ambiental
colombiana, la Norma Sismo Resistente NSR-10 y demas normas técnicas aplicables. Asimismo, se adoptaran
medidas para el manejo adecuado de residuos de construccion y demolicidén (RCD), el uso eficiente del agua y
la energia, el control de emisiones de material particulado y ruido, la proteccién de las areas aledafas a las
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instituciones educativas y la conservacion de las condiciones de seguridad y salubridad durante la ejecucion de
las obras.

A. Agua

En todas las actividades constructivas que requieran el uso del recurso hidrico, se implementaran medidas para

su uso eficiente y racional, empleando Unicamente la cantidad de agua estrictamente necesaria para el

desarrollo de las labores, evitando desperdicios mediante buenas practicas operativas y el control permanente

del consumo. Asimismo, se promovera la concientizacién del personal de obra sobre la importancia de la

conservacion del recurso hidrico y el cumplimiento de las medidas establecidas para su manejo responsable.
B. Energia

En las actividades de adecuacion eléctrica se priorizara el uso de luminarias y equipos de bajo consumo
energético tipo LED, buscando mejorar la eficiencia energética y reducir el consumo eléctrico del teatro
municipal.

C. Materiales:

Durante la ejecucion de las obras se promovera el uso racional de materiales, priorizando elementos durables
y de bajo impacto ambiental. Asimismo, se realizara la adecuada clasificacion, recoleccién y disposicion de
residuos de construccién y demolicién o desmonte conforme a la normatividad vigente.

Se fomentara el aprovechamiento de materiales reutilizables provenientes de las actividades de demolicion,
siempre que las condiciones técnicas lo permitan, y se utilizaran pinturas y productos con bajo impacto
ambiental. Igualmente, se implementardn medidas para el control de polvo y material particulado mediante
humectacidn y manejo adecuado de escombros.

D. Uso racional del papel
La Entidad y el contratista priorizaran el intercambio de informacién y comunicaciones a través de medios
digitales, reduciendo el uso de documentos impresos y promoviendo practicas administrativas ambientalmente
sostenibles.
Las medidas anteriormente descritas se consideran acordes con el alcance y caracteristicas del proyecto, y su

implementacién debera realizarse de manera arménica con las condiciones técnicas, presupuestales y
ambientales definidas para la ejecucion de la obra.

8. INFORMACION SOBRE EL PERSONAL PROFESIONAL

Para efectos del anélisis de la informacién del personal, se tendrén en cuenta las siguientes consideraciones:

a. Lashojas de vida y soportes del personal vinculado al proyecto seran verificadas una vez se adjudique
el Contrato y no podrén ser pedidas durante la seleccion del Contratista para efectos de otorgar puntaje
0 como criterio habilitante.

b. Siel Contratista ofrece dos (2) o més profesionales para realizar actividades de un mismo cargo, cada
uno de ellos debera cumplir los requisitos exigidos en los Pliegos de Condiciones para el respectivo
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cargo. Un mismo profesional no puede ser ofrecido para dos o mas cargos diferentes en los cuales
supere el 100 % de la dedicacién requerida para este Proceso de Contratacion.

El Contratista debera informar la fecha a partir de la cual los profesionales ofrecidos ejercen legalmente
la profesion de conformidad con lo sefialado en el Pliego de Condiciones. El requisito de la tarjeta o
matricula profesional se puede suplir con lo regulado en el articulo 18 del Decreto -Ley 2106 de 2019.

Las certificaciones de experiencia de los profesionales deben ser expedidas por la persona natural o
juridica con quien se haya establecido la relacion laboral o de prestacion de servicios.

La Entidad podré solicitar en cualquier momento al Contratista los documentos que permitan acreditar
el valor y el pago correspondiente de cada uno de los profesionales empleados en la ejecucion del
contrato y que estén acorde con el valor de los honorarios definidos a la fecha de ejecucion del
Contrato, en el caso en que sea establecido un valor de honorarios de referencia.

El Contratista es responsable de verificar que los profesionales propuestos tengan la disponibilidad
real para la cual se vinculan al proyecto.

El Contratista garantizara que los profesionales estén disponibles (fisicamente o a través de medios
digitales) cada vez que la Entidad los requiera para dar cumplimiento al objeto del Contrato de acuerdo
con el tiempo de dedicacién exigido para cada personal.

La Entidad se reserva el derecho de exigir el reemplazo o retiro de cualquier Subcontratista o
trabajador vinculado al contrato, sin que ello conlleve mayores costos para la Entidad, detallando las
razones debidamente justificadas por la cual solicita dicho cambio.

En la determinacién de la experiencia de los profesionales se aplicara la equivalencia, asi:

Posgrado con titulo | Requisitos de Experiencia General Reqwsﬂg Dl Experlencla
specifica
Especializacion Veinticuatro (24) meses Doce (12) meses
Maestria Treinta y seis (36) meses Dieciocho (18) meses
Doctorado Cuarenta y ocho (48) meses Veinticuatro (24) meses

Las equivalencias se pueden aplicar en los siguientes eventos:

e Titulo de posgrado en las diferentes modalidades por experiencia general y viceversa.

e Titulo de posgrado en las diferentes modalidades por experiencia especifica y viceversa.

e Nose puede aplicar equivalencia de experiencia general por experiencia especifica 0
viceversa.

El personal relacionado corresponde al siguiente:

Para la ejecucion del contrato, el contratista debera disponer del siguiente personal minimo:

Un (1) Director de Obra: Ingeniero Civil o Arquitecto.
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El personal exigido se considera suficiente para garantizar la adecuada direccion técnica, coordinacién, control
y ejecucion de las actividades de mantenimiento contempladas en el proyecto, de conformidad con su alcance
y complejidad.

8.1. Requisitos del personal

Todos los profesionales exigidos para la ejecucién del contrato deberan acreditar la formacién académica,
matricula o tarjeta profesional vigente, cuando aplique, y la experiencia general y especifica requerida para el
cargo a desempenar, de conformidad con las necesidades técnicas del proyecto.

Los requisitos de experiencia establecidos son proporcionales al objeto, alcance y complejidad del contrato, y
buscan garantizar la adecuada direccién, coordinacion y ejecucion de las actividades de mantenimiento y
adecuacion de la infraestructura educativa del municipio de Gachala, Cundinamarca.

Profesional TG
Ofrecido para el Requisitos de Experiencia General . e
Cargo Experiencia Especifica
El profesional debe acreditar minimo DOS (03) ANOS de | Haber participado en un
experiencia general contados a partir de la fecha de | (1) contrato de
expedicién de su matricula profesional, y acreditar titulo de | construccion,
Director de Obra | especializacién y/o culminacion de estudios de Maestria en | mantenimiento 0
Dedicacién 100% | gestion de proyectos. | adecuacion de
edificaciones.
Carta con compromiso de dedicacion a este proyecto del
100% del promedio laboral mensual.

9. MAQUINARIA MiNIMA DEL PROYECTO

Para la ejecucidn del proyecto, el contratista debera disponer como minimo del siguiente equipo y maquinaria,
en buen estado de funcionamiento:

Andamios metalicos y escaleras para trabajos en altura.

Mezcladora de concreto (1 bulto)

Equipo de corte para metal (pulidora o tronzadora).

Herramienta menor necesaria para la ejecucion de las actividades (carretillas, palas, picas, barras,
martillos, llanas, niveles, entre otros).

Ponp =

La maquinaria minima requerida sera verificada una vez se adjudique el Contrato y no podra ser pedida durante
la seleccion del Contratista para efectos de otorgar puntaje o como criterio habilitante.

10. POSIBLES FUENTES DE MATERIALES PARA EL PROYECTO

Las posibles fuentes de materiales seran las que determine el adjudicatario, aprobadas por el interventor o
supervisor, y las cuales cumplan con la calidad requerida en las normas de ensayo y especificaciones generales
ylo particulares vigentes.
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Es responsabilidad del proponente bajo su cuenta y riesgo inspeccionar y examinar el sitio donde se van a
desarrollar las obras e informarse sobre la disponibilidad de las fuentes de materiales necesarios para su
ejecucion, con el fin de establecer si las explotara en su calidad de constructor y/o si las adquirira a proveedores
debidamente legalizados.

Las fuentes seleccionadas por el contratista deben ser previamente autorizadas por la respectiva interventoria
0 supervision, previo al inicio de las obras. El contratista se obliga a realizar la explotacion respetando las
recomendaciones técnicas establecidas para evitar impactos ambientales; igualmente se obliga a cumplir la
normativa ambiental y minera aplicable a la obra.

El proponente debe verificar, previa a la presentacién de la oferta, las distancias de acarreo de las posibles
fuentes de materiales existentes en el area de influencia del proyecto que sean susceptibles de utilizar, asi
como verificar que éstas se encuentran en funcionamiento y que cumplen con todos los requisitos legales
ambientales y mineros, de tal forma que pueda garantizar la utilizacion para el proyecto. En consecuencia, las
distancias de acarreo correspondientes deben ser consideradas por el Proponente en los analisis de precios
unitarios de la propuesta a presentar y sera su responsabilidad.

Previo al inicio de las obras, los materiales que la entidad identifique como indispensables en la ejecucion del
proyecto deben ser sometidos a ensayos para la aceptacion o el rechazo por parte de la interventoria o
supervisidn, segun la normativa aplicable. Los permisos de explotaciéon deben ser tramitados por cuenta del
contratista, antes del inicio de las obras. De igual manera, las fuentes seleccionadas por el contratista deben
ser previamente autorizadas, previo al inicio de las obras.

11. OBRAS PROVISIONALES

El contratista debera ejecutar, por su cuenta y riesgo, las obras provisionales necesarias para el adecuado
desarrollo del proyecto “MANTENIMIENTO LOCATIVO A LAS INSTALACIONES DEL TEATRO MUNICIPAL
DE GACHALA CUNDINAMARCA’. Estas comprenden la sefializacién preventiva, cerramientos temporales
cuando se requieran, andamios, areas de almacenamiento de materiales, zonas de acopio de residuos y demas
instalaciones temporales necesarias para garantizar la seguridad y correcta ejecucion de las actividades.

Igualmente, el contratista sera responsable de mantener el orden, aseo y seguridad en las areas de trabajo y,

al finalizar la obra, debera retirar las instalaciones provisionales, materiales sobrantes y residuos generados,
dejando las zonas intervenidas en condiciones adecuadas de limpieza y funcionamiento.

12. SENALIZACION

De ser necesario, son de cargo del Proponente favorecido todos los costos requeridos para instalar y mantener
la sefializacién de la obra y las vallas informativas, la iluminacién nocturna y demas dispositivos de seguridad y
salud en el trabajo, de comunicacién y coordinacion en los términos definidos por las autoridades competentes.

Sin perjuicio de lo anterior, la Entidad debe definir puntualmente cuales son los costos directos e indirectos
incluidos dentro del Presupuesto Oficial dependiendo del proyecto a ejecutar.

13. PERMISOS, LICENCIAS Y AUTORIZACIONES

No se requiere permisos, licencia y/o autorizaciones para el desarrollo del proyecto.
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14. NOTAS TECNICAS ESPECIFICAS PARA EL PROYECTO

La ejecucion de las obras debera realizarse de conformidad con las especificaciones técnicas del proyecto, las
Normas y Especificaciones Generales de Construccion del Instituto de Infraestructura y Concesiones de
Cundinamarca (ICCU), las especificaciones particulares contenidas en el presupuesto oficial y demés
documentos del proceso de contratacion.

Asi mismo, el contratista deberd dar cumplimiento a lo establecido en el Reglamento Colombiano de
Construccién Sismo Resistente — NSR-10, en los apartes que resulten aplicables a las actividades de
mantenimiento y adecuacién, asi como a la normativa vigente en materia de seguridad y salud en el trabajo,
gestion ambiental y manejo de residuos de construccion y demolicion (RCD).

Los materiales, equipos y procedimientos constructivos deberan cumplir con las Normas Técnicas Colombianas
(NTC) aplicables y demas reglamentos técnicos vigentes, garantizando la calidad, durabilidad y correcto
funcionamiento de las obras ejecutadas.

15. DOCUMENTOS TECNICOS ADICIONALES

Los materiales a utilizar deben cumplir condiciones de calidad y estabilidad segun la normativa vigente, deberan
ser suministrados por el contratista y colocados en obra, asumiendo todos los costos derivados de su transporte
al municipio y cumplir con la normatividad técnica en cada componente:

Norma Colombiana de Sismo Resistencia (NSR10) y demés asociadas a la naturaleza del contrato.
Reglamento técnico de instalaciones eléctricas.

Ley 361 de 1997.

Decreto 1538 de 2005.

Normas técnicas colombianas NTC 4140, NTC 4143, NTC 4145 y NTC 4201.

En constancia, se firma en Gachala, a los 13 dias del mes julio de 2026.

ESTEFANY PAVA ALVARADO
Secretaria de Infraestructura
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